
Natemelju dlanla 35. i 48. Zakona o lokalnoj i podrudnoj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine" broj: 33101, 60/01 i 129105), dlanka 35. i 391. Zakona o vlasniStvr.r i
dmgim stvamim pravima ("liarodne novine" broj: 91/96) te dlanka 32. Statuta op6ine
eadavica (SluZbeni glasnik op6ine iattavica, br. 7/09 i 3/10) , Op6insko vijede n; 15. sjednici
odrLarLol 17 . oi,tlka 20 I 1 . godine, donij elo j e

ODLUKU
o gospodaretrju nekr.etninama u vlasnistvu

Opdine Carlavica

T osNovNl .DREDBE 
clanak t.

Ovorn odlukom odreduje se postupak, uvjeti i nadin stjecanja i mspolaganja stvamih
pmva na nektetninama u vlasniStvu Opiine eadavica.

_ Ovom odlukom odreduje se i obveza vlasnika gradevinskog zemljiSta na plaianje
pripreme gradevinskog zemlji!ta.

Clanak 2.

Nekretninama u smislu ove odluke smatraju se nehetnine koje je Op6ina iadavica
preuzela odlukom o diobi imovine bivse Opiine Slatina i nehetninama kojeje Opiina stekla
na drugi nadin.

elanak 3.

Imovinu Opiine posebice dine:

-gradevinsko zemljiste, ostala zemljista, zgrade, poslovni prostori,
javne povrSine, kao i pripadajuia im prava

-cjelokupna komunalna imovina i sredstva zajednidke potrosnje kao i prava koja im' pripadaju.

Ctanat a.

Opdina Cadavica kao nositelj prava vlasniStva na stvarima koji dine njezinu imovinu
ima kao vlasnik u pravnim odnosimajednak poloiaj kao i privatni vlasnici, ako zakonom nije
drugadije odre<leno.

Pravo vlasniltva Opiina Cadavica ostvaruje u skladu s prirodnim i namjenom stvari te
u skladu s jalnim interesom odredenim zakonom prema opiim propisima o raspolaganju
neketninama, ako ovom odlukom nije drugadije o&edeno.

Vlasnik je ovlaSten u vrsenju prava vlasnistva glede stvari poduzimati sve radnje koje
nisu zakonom zabranjene.

Zabnnjeno je wienje prava vlasniStva protupravnom cilju zbog kojeg je zakonom
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ustanovUeno i priznato.

Imovinom u vlasnistvu Op6ine upravlja Op6inski nadelnik u skladu sa zakonom,
Statutom Opiine Cadavica i ovom Odlukom.
Op6inski Nadelnik odluduje o stjecanju i otudenju nekrctnina Op6ine Cadavica dija
pojedinaana vrijednost te prelazl0,5 o/o iznosa prihoda bez primitaka ostvarcnih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju ili otudivanju neketnin4 a najvise do
1.000.000,00 kuna, akoje stjecanje ili otudivanje planirano u proradunu i provedeno u skladu
sa zakonskim propisima.

Op6insko vije6e odluduje o stjecanju i otudenju nekretnina Op6ine iadavica dija
pojedinadna vrijednost prelazi 0,5 Vo iznosaprihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju ili otudivanju neketnina, odnosno dijaje
pojedinadna vrijednost veia do 1.000.000,00 kuna.

ilanak 5.

Na temelju odluka Opiinskog vijeda opdine Cadavica, Opiinski Nadelnik upravlja
imovinom paznjom dobrog gospodara na nadelima zakonitosti, svrsishodnosti i Stedljivosti u
interesu stvaranja uvjeta i drugih socijalrrih interesa te za probitak i socijalnu sigumost
stanovnika Opiine.

Opiinski Nadelnik odgovoran je za postupanje sa stvarima u vlasni5tvu Op6ine.

Clanak 6.

Prihodi od imovine dine vlastiti izvor financiranja poslova i zada6a iz samoupravnog
djelokruga Op6ine.

Ctanak Z.

Opiinski Nadelnik ugovara osiguranje imovine Opiine sa najpovoljnijim davateljem
usluga osiguranja i organizira naplatu Steta nastalu na imovini ili proizailu iz upotrebe stvari
ili ostvareqja prava koja im pripadaju.

Clanak 8.

Na imovini op6ine Opiinski Nadelnik moZe zasnivati sluznosti, pravo stvarnog tereta i pravo
zaloga. Poslove iz stavka 1. i 2. ovog dlanka Opiinski Nadelnik obavlja uz uvjete i na nacin
odreden zakonom i ovom Odlukom.

Odluku o zaduZenju za financiranje izgradnje, dogradnje, rekonstrukcije ili adaptacije
objekta te nabavke opreme radi osigumnje trajnih uvjeta za rad i djelovanje korisnika
proraduna opiine donosi Op6inski Nadelnik na temelju godi5njih planova za pojedina
podrudja u okviru samoupralnog djelovanja OpCine.

ehnak 9.

Pravne i fizidke osobe ostvaruju pravo uporabe ili koristenje odredene poketne ili
nepokretne stva iz dlanka 3. ove Odluke, na temelju zakona ili pravnog posla sukladno



ugovorenim uvjetima i nadin uporabe ili kori5tenja.

Opiinski Nadelnik obavlja kontrolu uporabe stvari iz prethodnog stavka.

Ukoliko u postupku kontrole utvrdi nepravilnosti u nadinu uporabe stvad, pokenut ie
odgovamjudi postupak i naplatu Stete.

II. PRIPRf MA CRADEVNSKOC ZFMLJISTA
itanat to.

P prema gradevinskog zemljista za izgradnju odredenaje ovom Odlukom kao jedna
od obveza koja proizlazi iz vlasniStva gradevinskog zemljiSta.

Priprema gradevinskog zemlj i5ta obuhva6a pripremu zemlji3ta za izgradnju (izradu
prostomih planova, parcelizaciju gradevinskih parcela, uredenje imovinsko-pravnih poslova i
dr.).

alanak 11.

Nadin utwdivanja troskova pripreme zemljiSta za izgradnju, te kriterij za
rasporedivanje tih tro3kova na pojedine vlasnike i korisnike gradevinskog zemljiSta i nadin
njihovog pla6anja kao i postupak pripreme zemljiSta ureduju se posebnim pravilnikom.

Pravilnik o pripremi gradevinskog zemljiSta donosi Op6insko vijeie.

Ctarlat t Z.

Obvemici plaianja troskova pripreme gradevinskog zemljilta duzni su iste platiti pdje
dobivanja dozvole za gradnju.

III KUPOPRODAJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

elanak 13.

Gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Opiine Cadavica prodaje sejavnim natjedajem ili
neposrednom pogodbom, po trZisnoj cijeni i pod uvjetima propisanim ovom Odlukom.

ilanak t +.

Gndevinskim zemljiStem sma&a se izgradeno kao i neizgadeno gradevinsko
zemljiste dijaje namjena dokumentima prostomog planiranja predvidena za izgradnju
gradevinskih objekata i za javne povrsine, a u skladu sa Zakonom,

Clanak 15.

Postupak prodaje gradevinskog zemljiSta Fovodi Povjerenstvo za prodaju neketnina davanj a

u zakup poslovnih prostora i dmgih neketnina u vlasnistvu Opiine(u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo ) kada se isto prodajejavnim natjedajem ili usmenim nadmetanjem.
Povjerenstvo iz dlanka 5. ove Odluke



Clanak 16.

Natjedaj za prikupljanje pismenih ponuda radi prodaje nekretnina, raspisuje Opiinski
Nadelnik.

Visinu podetne kupoprodajne cijene utvrduje zakljudkom Op6insko vijeie.

Op6ina Cadavica moZe prodati zemljiste u svom vlasniltvu po tdi3noj cijeni bez
provodenj a j a\,'nog natjedaja :

-osobi kojoj je dio tog zemljista potrebar za formiranje neizgradene gradevinske

destice u skladu sa lokacijskom dozvolom, detaljnim planom uredenja ili drugim

aktom kojim se dozvoljava gradnja, ako taj dio ne prelazi 20% planirane gradevinske

destice

-osobi koja je na zemljistu u svom vlasnistru, bez akta o gradenju ili drugog
odgovarajudeg akta nadleZnog tijela drZavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s

lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom wedenja, ako taj dio ne prelazi2016
pow3ine plarirane gradevne destice, pod uvjetom da se obveZe da 6e u roku odjedne
godine od dana sklapanja kupoprcdajnog ugovora ishoditi akt kojim se dozvoljava
gradnja.

Clanak 17.

Odluka o raspisivanju natjedaja sadrii osobito:

-oznaku i povrSinu gradevinske parcele odnosno neketnine,
-podatke o osobama koje mogu podnijeti ponudu,
-podatke o opremljenosti parcele,
-ukupnu visinu cijene s posebno naznadenim iznosima vrijednosti zemlji3ta i
troskova za pripremu zemljista za izgadnju,
-podetnu cijenu po 1 m2 parcele odnosno neketnine,
-dokumentaciju koja se mora priloZiti uz ponudu u natjedaju,
-rok za isplatu, te moguinosti i uvjete plaianja u obrocima,
-visinu i nadin polaganja jamievine.
-rok za zaklj udivanj e ugovora,
-mjesto i vrijeme utvrdivanja prispjelih ponuda

Odluka o raspisivanju natjeiaja objavljuje se obavezno na Oglasnoj
plodi opdine Cadavica, a moZe se objaviti i na drugi nadin.

Clanak 18.

Nadedaj se provodi na ternelju pisanih ponuda dostavljenih putem poSte preporuaeno

ili osobno, u zatvorenoj kuverti s oaznakom <<Natjedaj o prodaji gradevinskog zemljiSta-ne

otvaraj).
Rok za podnoSenje ponuda odrerluje se u natjedaju a ne moze biti kaii od l5 dana.



Prispjele ponude i najpovoljniji ponuditelj utwdit 6e Povjercnstvo koje imenuje
Op6inski Nadelnik.

U ponudi podnositelj mora navesti ime i prezime, Febivaliste ili boraviste, odnosno
naziv i sjediSte, oznaku gadevinske parcele i ponudenu cijenu, te u ponudi priloZiti dokaz o
upladenoj jamdevini.

Clanak 19.

Prilikom podnosenja ponuda za natjedaj, plaia se jamdevina u visini od 10olo utvrdene
podetne cijene.
Jamdevina se upla6uje na posebar radun oznade[ u natjedaju, te se obraiunava u
ukupni iaros cijene, a potlTda o uplatijamdevine mora biti dostavljena uz ponudu.
PonuditeUu koji ne uspije u svojom ponudom, uplaeenajamdevina watiti ie se odmah po
okondanju izvr5enog odabira najpovoljnijeg ponuditelja.
Ponuditelj dijaje ponuda ufirdena kao najpovoljnija, u sludaju odustajanja od ponude gubi
prava na povrat j amlevine.
Kada ponudit€lj kojije podnio najpovoljniju ponudu odustane od ponude, gradevinsko
?emljisle izloziri ie se ponovnoj prodaji.
U sludaju da dva ili viSe ponuditelja daju istu ponudu za istu gradevinsku parcelu, usmenim ie
se nadmetanjem izmedu tih ponuditelja utwditi najpovoljnija ponuda.

e h'rak 20.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Opdinski Nadelnik, cijeneii sve
elemelte ponude.

Clanak 21.

Iznimno, ukoliko se radi o ponuditelju slabog imovnog stanja, odnosno socijalnom
statutu ponuditelja, a koji kao dosadasnji najmoprimatelj ispunjava uvjete za obrodnu otplatu
ukoliko uspije u nadmetanju te time trajno rjesava stambeno pitanje svoje obitelji, isti moze
podnijeti obrazloZenu zamolbu nadelniku Op6ine Cadavica za oslobadanje od uplate
jamdevine. Ato nadelnik zamolbu ocijeni kao opravdanu, takovom ponuditelju izdat 6e
rjeSenje o oslobadanju od pla6anjajamlevine koje se dostavlja Povjerenstvu prije oddavanja
nadmetanja.

Ako osoba koja kupi gradevinsko zemljiste po povoljnijim uvjetima, zbog opmvdanih
razloga Zeli prodati takvo zemljiste, duZnaje uplatiti razliku do pune trzisne cijere na Ziro
radun Opdine eadavica. Opiinsko vijeie Opiine dadavica, odlukom ie utrrditi da li su
razlozi za prodaju oprar dani. i izdati suglasnost za prodaju.

Osobe koje kupuju gradevinsko zemljiste pod povoljnijim uvjetima moraiu biti
punoljetne i pdjavljeno prebivali5te na podrudju Opiine Cadavica.

Clmak22.

Osobe iz dl. 21. ove odluke svoje pravo na kupnju nekretnina u vlasni3t\,,u Opdine
Cadavica pod povoljnijim uvjetima, a radi rjeBavanja stambenog pitanja ostvaruju na naOin
da imaju pravo na kupnju nekretnine sa popustom na nadin da plaiaju 30 % od postignute



cijene u provedenom natjedajnom postupku.

Kupci nekletnina utvrdeni dl. 21 ove odluke radi ostvarivanja prava na popuste
sukladno ovoj odredbi duZni su uz ponudu p loZiti slij€deie isprave:

1. Potvrda od Ureda za obranu o statusu iz Domovinskog rata za
rodirelja.
2. ako podnositelj zahtjeva, supruznik , djeca i oba roditelja nemaju u
vlasnistr,.u ili suvlasnist\,u graalevinsko zemljiSte na podrudju opiine
Cadavica, duzni su dostaviti od OpiiNkog suda Slatina potvrdu da
nisu evidentimni kao vlasnici neketnina
3. ako netko ima u vlasnistw ili suvlasniitlu zemljiste duzanje
dostaviti vlastovnicu izdanu od strare ZK odjela Op6inskog suda n
Slatini, za podnositelja zahtjeva, supruznika, djecu i oba roditelj4
kao i potvrdu Ureda drzavne uprave da se [ekretnine u
vlasniStvu,/suvlasnistvu podnositelja zahtjeva, supruZnika, djece ili
roditelja ne nalaze unutar izgradene ili neizgradene gradevinske
zone urwdene proslomim planom Opiine Cadavjca
4. i druge isprave pohebne za provedbu Natjedaja.

IV UGOVOR O ORTASTVU, ZAKUP, SLUZNOSTI NA
NEKRETNINAMA, PRAVO ZALOGA

elanak 23.

Neketnine u vlasnistw Opiine mogu se mijeti kao ulog u zajedniika ulaganja s
treiim, fizidkim ili pravnim osobama.

Odnosi iznedu subjekata zajednidke izgradnje urealuju se prema pravilima ugovora o
ortast\.u.

ilanat Z+.

C'radevinsko zemljiSte koje je u vlasni5tlu Op6ine iadavica, do provodenja istog
njegovoj namjeni dokumentima prostomog uledenja, moie se dati u najam najduZe do 30
godina pod uvjetima utwdenim zakonom.

Gradevinsko zemljiSte, ako i ostale nekebine u vlasniSt\,'u Opdine iadavica dalc sc u
zakup za obavljanje gospodarske djelatnosti, Zakupac u obavljanju svoje djelatnosti ne smije
zagadivati i naxuSavati izgled okoline i ne smije ometati redovno ko stenje susjedne
neKtelnme.

Neketnine u vlasni5tr,u Opiine Cadavica date u zakup, ne mogu se dati u podzakup.
Visinu zakupnine odreduje Op6inski Nadelnik opiine eadavica svojim zakljudkom, nakon
provedenog natjedajnog postupka.

Clanak 25.

Stvame sluznosti i pravo plodouzivailja, upotebe i prava stvamog tereta na
nekretninama zasnivaju se ugovorom sklopljenim sa najpovoljnijim ponlrdadem izabranim



nakon provedenog postupka ja\,nog natjedaja.

Visinu naknade za terete na neketninama odreduje Opiinski Nadelnik Opiine
eadavica svojim zakljudkom.

V NADLEZNOST ZA DONOSENJE ODLUKA O STJECANJU I
RASPOLAGANJU NEKRETNINAMA

Clar-:ak26.

Opiinsko vijeie i Op6inski Nadelnik odluduju o prodaji i raspolaganju neketninama
u vlasni3tr,u op6ine iadavica, sukladno Zakonu o totAnoj i ioaitnoj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine", br. 33/01, 60101, 129/05, l}gl1'7 , t25l}8 i 36109) i Srarutu
Opiine eadavica (Slulbeni glasnik Opiine Cadavica, broj j/Og l3lt})

VI PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 27.

Ova odluka stupa na snagu danom objave, a objavit ie se u Sluibenom glasniku
Opiine Cadavica.

Clanak 28.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o gospodarenju neketninama u
r lasniSu,u opiine Cadavica. (SluTbeni glasnik opiine Cadavica broj l/97.).

OPCINSKO VIJECE OPCINE 

'ADAVICA
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Cadavica,17. oZujka 20l l. godine
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Op6inskog vijeia:
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