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Na temelju ¢lanka 35. i 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(“Narodne novine” broj: 33/01, 60/01 i 129/05), ¢lanka 35. i 391. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (° ‘Narodne novine” broj: 91/96) te ¢lanka 32. Statuta opéine
Cadavica (Sluzbeni glasnik opéine Cadavica, br. 7/09 i 3/10) , Op¢insko vijece na 135. sjednici
odrZanoj 17. ozujka 2011. godine, donijelo je

ODLUKU
0 gospodarenju nekretninama u vlasnistvu
Opéine Cadavica

I. OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom odlukom odreduje se postupak, uvjeti i nadin stjecanja i raspolaganja stvarnih
prava na nekretninama u vlasnistvu Opéine Cadavica.

Ovom odlukom odreduje se i obveza vlasnika gradevinskog zemlji$ta na placanje
pripreme gradevinskog zemljista.

Clanak 2.

Nekretninama u smislu ove odluke smatraju se nekretnine koje je Opéina Cadavica
preuzela odlukom o diobi imovine bivSe Op¢ine Slatina i nekretninama koje je Opéina stekla
na drugi nadin.

Clanak 3.
Imovinu Opéine posebice ¢ine:

-gradevinsko zemljiSte, ostala zemljista, zgrade, poslovni prostori,
javne povrsine, kao i pripadajuca im prava

-cjelokupna komunalna imovina i sredstva zajednitke potro$nje kao i prava koja im
pripadaju.

Clanak 4.

Opéina Cadavica kao nositelj prava vlasnistva na stvarima koji ¢ine njezinu imovinu
ima kao vlasnik u pravnim odnosima jednak poloZaj kao i privatni vlasnici, ako zakonom nije
drugacije odredeno.

Pravo vlasnistva Opéina Cadavica ostvaruje u skladu s prirodnim i namjenom stvari te
u skladu s javnim interesom odredenim zakonom prema opéim propisima o raspolaganju

nekretninama, ako ovom odlukom nije drugacije odredeno.

Vlasnik je ovlasten u vrSenju prava vlasniStva glede stvari poduzimati sve radnje koje
nisu zakonom zabranjene.

Zabranjeno je vrSenje prava vlasni$tva protupravnom cilju zbog kojeg je zakonom




ustanovljeno i priznato.

Imovinom u vlasnitvu Opéine upravlja Opéinski na¢elnik u skladu sa zakonom,

Statutom Opéine Cadavica i ovom Odlukom.

Op¢inski Nacelnik odlu¢uje o stjecanju i otudenju nekretnina Opéine Cadavica ¢ija
pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju ili otudivanju nekretnina, a najvise do
1.000.000,00 kuna, ako je stjecanje ili otudivanje planirano u proradunu i provedeno u skladu
sa zakonskim propisima.

Opéinsko vijece odluduje o stiecanju i otudenju nekretnina Opéine Cadavica &ija
pojedinacna vrijednost prelazi 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju ili otudivanju nekretnina, odnosno ¢&ija je
pojedinacna vrijednost veéa do 1.000.000,00 kuna.

Clanak 5.

Na temelju odluka Opéinskog vije¢a opéine Cadavica, Opéinski Nacelnik upravlja
imovinom paznjom dobrog gospodara na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i §tedljivosti u
interesu stvaranja uvjeta i drugih socijalnih interesa te za probitak i socijalnu sigurnost
stanovnika Opcine.

Opcinski Nacelnik odgovoran je za postupanje sa stvarima u vlasnitvu Opéine.
Clanak 6.

Prihodi od imovine €ine vlastiti izvor financiranja poslova i zadaca iz samoupravnog
djelokruga Opéine.

Clanak 7.

Opd¢inski Nacelnik ugovara osiguranje imovine Op¢ine sa najpovoljnijim davateljem
usluga osiguranja i organizira naplatu Steta nastalu na imovini ili proizaslu iz upotrebe stvari
ili ostvarenja prava koja im pripadaju.

Clanak 8.

Na imovini opéine Opéinski Nadelnik moZe zasnivati sluZnosti, pravo stvarnog tereta i pravo
zaloga. Poslove iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka Opcinski Nagelnik obavlja uz uvjete i na na¢in
odreden zakonom i ovom Odlukom.

Odluku o zaduZenju za financiranje izgradnje, dogradnje, rekonstrukcije ili adaptacije
objekta te nabavke opreme radi osiguranje trajnih uvjeta za rad i djelovanje korisnika
prorac¢una op¢ine donosi Opc¢inski Nacelnik na temelju godisnjih planova za pojedina
podrucja u okviru samoupravnog djelovanja Op¢ine.

Clanak 9.

Pravne i fiziCke osobe ostvaruju pravo uporabe ili koristenje odredene pokretne ili
nepokretne stvari iz ¢lanka 3. ove Odluke, na temelju zakona ili pravnog posla sukladno




ugovorenim uvjetima i na¢in uporabe ili koristenja.
Op¢inski Nacelnik obavlja kontrolu uporabe stvari iz prethodnog stavka.

Ukoliko u postupku kontrole utvrdi nepravilnosti u na¢inu uporabe stvari, pokrenut ¢e
odgovarajuéi postupak i naplatu Stete.

II. PRIPREMA GRADEVINSKOG ZEMLJ ISTA
Clanak 10.

Priprema gradevinskog zemljita za izgradnju odredena je ovom Odlukom kao jedna
od obveza koja proizlazi iz vlasnistva gradevinskog zemljista.

Priprema gradevinskog zemljista obuhvaca pripremu zemljista za izgradnju (izradu
prostornih planova, parcelizaciju gradevinskih parcela, uredenje imovinsko-pravnih poslova i
dr.).

Clanak 11.

Nacin utvrdivanja troskova pripreme zemljista za izgradnju, te kriterij za
rasporedivanje tih tro§kova na pojedine vlasnike i1 korisnike gradevinskog zemljista i nacin
njihovog placanja kao i postupak pripreme zemljista ureduju se posebnim pravilnikom.

Pravilnik o pripremi gradevinskog zemlji§ta donosi Op¢insko vijece.
Clanak 12.

Obveznici pla¢anja troSkova pripreme gradevinskog zemljista duzni su iste platiti prije
dobivanja dozvole za gradnju.

III KUPOPRODAJA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA
Clanak 13.

Gradevinsko zemljidte u vlasnistvu Opéine Cadavica prodaje se javnim natjecajem ili
neposrednom pogodbom, po trzi$noj cijeni i pod uvjetima propisanim ovom Odlukom.

Clanak 14.

Gradevinskim zemljiStem smatra se izgradeno kao i neizgradeno gradevinsko
zemljiste ¢ija je namjena dokumentima prostornog planiranja predvidena za izgradnju
gradevinskih objekata i za javne povrSine, a u skladu sa Zakonom.

Clanak 15.

Postupak prodaje gradevinskog zemljista provodi Povjerenstvo za prodaju nekretnina davanja
u zakup poslovnih prostora i drugih nekretnina u vlasni$tvu Op¢ine(u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo ) kada se isto prodaje javnim natje¢ajem ili usmenim nadmetanjem.
Povjerenstvo iz ¢lanka 5. ove Odluke




Clanak 16.

Natjetaj za prikupljanje pismenih ponuda radi prodaje nekretnina, raspisuje Opéinski
Nacelnik.

Visinu pocetne kupoprodajne cijene utvrduje zaklju¢kom Opéinsko vijece.

Opéina Cadavica moze prodati zemlji$te u svom vlasnistvu po trzi$noj cijeni bez
provodenja javnog natjecaja :

-0sobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevinske
estice u skladu sa lokacijskom dozvolom, detaljnim planom uredenja ili drugim

aktom kojim se dozvoljava gradnja, ako taj dio ne prelazi 20% planirane gradevinske
Cestice

-osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez akta o gradenju ili drugog
odgovarajuceg akta nadleZnog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20 %
povrsine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne
godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi akt kojim se dozvoljava
gradnja.

Clanak 17.

Odluka o raspisivanju natje¢aja sadrzi osobito:

-oznaku i povr§inu gradevinske parcele odnosno nekretnine,
-podatke o osobama koje mogu podnijeti ponudu,

-podatke o opremljenosti parcele,

-ukupnu visinu cijene s posebno naznagenim iznosima vrijednosti zemljista i
troSkova za pripremu zemljista za izgradnju,

-pocetnu cijenu po 1 m2 parcele odnosno nekretnine,
-dokumentaciju koja se mora priloZiti uz ponudu u natjecaju,
-rok za isplatu, te moguénosti i uvjete placanja u obrocima,
-visinu i na¢in polaganja jamcevine,

-rok za zakljuéivanje ugovora,

-mjesto i vrijeme utvrdivanja prispjelih ponuda.

Odluka o raspisivanju natje¢aja objavljuje se obavezno na Oglasnoj
plo¢i op¢ine Cadavica, a moZe se objaviti i na drugi nacin.

Clanak 18.

Natje€aj se provodi na temelju pisanih ponuda dostavljenih putem poSte preporuceno

ili osobno, u zatvorenoj kuverti s naznakom «Natje€aj o prodaji gradevinskog zemljista-ne
otvaraj».

Rok za podno$enje ponuda odreduje se u natje¢aju a ne moze biti kraci od 15 dana.




Prispjele ponude i najpovoljniji ponuditelj utvrdit ¢e Povjerenstvo koje imenuje
Op¢inski Nacelnik.

U ponudi podnositelj mora navesti ime i prezime, prebivalidte ili boraviste, odnosno
naziv i sjedite, oznaku gradevinske parcele i ponudenu cijenu, te u ponudi priloziti dokaz o
upla¢enoj jamé&evini.

Clanak 19.

Prilikom podnoSenja ponuda za natjedaj, placa se jam&evina u visini od 10% utvrdene
pocetne cijene.

JamcCevina se uplacuje na poseban ra¢un oznacen u natjeéaju, te se obradunava u

ukupni iznos cijene, a potvrda o uplati jaméevine mora biti dostavljena uz ponudu.
Ponuditelju koji ne uspije u svojom ponudom , uplaéena jaméevina vratiti ¢e se odmah po
okonc€anju izvr§enog odabira najpovoljnijeg ponuditelja.

Ponuditelj ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, u slu¢aju odustajanja od ponude gubi
prava na povrat jamdéevine.

Kada ponuditelj koji je podnio najpovoljniju ponudu odustane od ponude, gradevinsko
zemljiste izloZiti ¢e se ponovnoj prodaji.

U slu¢aju da dva ili viSe ponuditelja daju istu ponudu za istu gradevinsku parcelu, usmenim ée
se nadmetanjem izmedu tih ponuditelja utvrditi najpovoljnija ponuda.

Clanak 20.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Opéinski Na&elnik, cijeneéi sve
elemente ponude.

Clanak 21.

[znimno, ukoliko se radi o ponuditelju slabog imovnog stanja, odnosno socijalnom
statutu ponuditelja, a koji kao dosada$nji najmoprimatelj ispunjava uvjete za obroénu otplatu
ukoliko uspije u nadmetanju te time trajno rjeSava stambeno pitanje svoje obitelji, isti moze
podnijeti obrazloZzenu zamolbu na¢elniku Opéine Cadavica za oslobadanje od uplate
jam¢evine. Ako nacelnik zamolbu ocijeni kao opravdanu, takovom ponuditelju izdat ¢e
rjeSenje o oslobadanju od pla¢anja jam&evine koje se dostavlja Povjerenstvu prije odrzavanja
nadmetanja.

Ako osoba koja kupi gradevinsko zemljiste po povoljnijim uvjetima, zbog opravdanih
razloga Zeli prodan takvo zemljiSte, duZna je uplatltl razliku do pune trZisne cijene na ziro
rac¢un Opéine Cadavica. Opéinsko vije¢e Opéine Cadavica, odlukom ée utvrditi da li su
razlozi za prodaju opravdani, i izdati suglasnost za prodaju.

Osobe koje kupuju gradevinsko zemljiste pod povoljnijim uvjetima moraju biti
punoljetne i prijavljeno prebivaliite na podru¢ju Opéine Cadavica.

Clanak 22.

Osobe iz 1. 21. ove odluke svoje pravo na kupnju nekretnina u vlasnistvu Op¢ine
Cadavica pod povoljnijim uvjetima, a radi rjeSavanja stambenog pitanja ostvaruju na nacin
da imaju pravo na kupnju nekretnine sa popustom na na&in da plaéaju 30 % od postignute




cijene u provedenom natje¢ajnom postupku.

Kupci nekretnina utvrdeni &l. 21 ove odluke radi ostvarivanja prava na popuste
sukladno ovoj odredbi duzni su uz ponudu priloZiti slijedece isprave:

- 1. Potvrda od Ureda za obranu o statusu iz Domovinskog rata za
roditelja.
2. ako podnositelj zahtjeva, supruznik , djeca i oba roditelja nemaju u
vlasnistvu ili suvlasni$tvu gradevinsko zemljiste na podrugju opéine
Cadavica, duzni su dostaviti od Op¢inskog suda Slatina potvrdu da
nisu evidentirani kao vlasnici nekretnina
3. ako netko ima u vlasnistvu ili suvlasnistvu zemljite duZan je
dostaviti vlastovnicu izdanu od strane ZK odjela Opéinskog suda u
Slatini, za podnositelja zahtjeva, supruznika, djecu i oba roditelja,
kao i potvrdu Ureda drzavne uprave da se nekretnine u
vlasniStvu/suvlasnistvu podnositelja zahtjeva, supruznika, djece ili
roditelja ne nalaze unutar izgradene ili neizgradene gradevinske
zone utvrdene prostornim planom Opéine Cadavica
4. i druge isprave potrebne za provedbu Natjecaja.

IV UGOVOR O ORTASTVU, ZAKUP, SLUZNOSTI NA
NEKRETNINAMA, PRAVO ZALOGA

Clanak 23.

Nekretnine u vlasniStvu Opéine mogu se unijeti kao ulog u zajedni¢ka ulaganja s
tre¢im, fizickim ili pravnim osobama.

Odnosi izmedu subjekata zajednicke izgradnje ureduju se prema pravilima ugovora o
ortastvu.

Clanak 24.

Gradevinsko zemljiste koje je u vlasnistvu Opéine Cadavica, do provodenja istog
njegovoj namjeni dokumentima prostornog uredenja, moZe se dati u najam najduze do 30
godina pod uvjetima utvrdenim zakonom.

Gradevinsko zemljiste, ako i ostale nekretnine u vlasni§tvu Opéine Cadavica daje se u

zakup za obavljanje gospodarske djelatnosti. Zakupac u obavljanju svoje djelatnosti ne smije
zagadivati i naruSavati izgled okoline i ne smije ometati redovno koristenje susjedne
nekretnine.

Nekretnine u vlasnistvu Opéine Cadavica date u zakup, ne mogu se dati u podzakup.

Visinu zakupnine odreduje Op¢inski Nagelnik opéine Cadavica svojim zakljudkom, nakon
provedenog natje¢ajnog postupka.

Clanak 25.

Stvarne sluznosti i pravo plodouZivanja, upotrebe i prava stvarnog tereta na
nekretninama zasnivaju se ugovorom sklopljenim sa najpovoljnijim ponudadem izabranim




nakon provedenog postupka javnog natjeaja.

Visinu naknade za terete na nekretninama odreduje Opéinski Nagelnik Opéine
Cadavica svojim zaklju¢kom.

V NADLEZNOST ZA DONOSENJE ODLUKA O STJECANJU I
RASPOLAGANJU NEKRETNINAMA

Clanak 26.
Op¢insko vijece i Op¢inski Nacelnik odluduju o prodaji i raspolaganju nekretninama
u vlasnistvu op¢ine Cadavica, sukladno Zakonu o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupr:cwi ("Narodne novine", br, 33/01, 69/01, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09) i Statutu
Op¢ine Cadavica (Slusbeni glasnik Opéine Cadavica, broj 7/09 i 3/10)
VIPRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 27.

Ova odluka stupa na snagu danom objave, a objavit ée se u Sluzbenom glasniku
Opéine Cadavica.

Clanak 28.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o gospodarenju nekretninama u
vlasnitvu opéine Cadavica, (Sluzbeni glasnik op¢ine Cadavica broj 1/97.).

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAPAVICA
Klasa: 940-01/11-01/ (4
Urbroj: 2189/07-01-11-1
Cadavica, 17. ozujka 2011. godine

Predsjednik
Op¢inskog vijecéa:

Josip Novosel
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